\ . WYCENA NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczy:

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci potozonej w Makolnie objetej
ksiegq wieczysta nr SW1Z/00040358/7

Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ potozona w miejscowosci
Makolno na dziatce ewidencyjnej nr 176, obreb 0004, (AM 1)
o powierzchni 0,7300 ha, gmina Zioty Stok, powiat zgbkowicki,
wojewo6dztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich prowadzi ksiege wieczystg
nr SW17/00040358/7.

Nr sprawy

GKM 106/22

Oszacowana warto$c¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej potozonej w Makolnie na dziatce nr 176 o pow.
0,7300 ha na dzien 5 maja 2023r. wynosi:

Wn = 614 000 zf

stownie: sze$cset czternascie tysiecy ztotych

Autor operatu

mgr inz. Tomasz Ciechanowski
(nr upr. 4674)

Miejscowosc i data
sporzgdzenia operatu

Zgbkowice Slgskie, dnia 5 maja 2023 r.

Pieczec i podpis rzeczoznawcy
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Wycena Nieruchomosci Tomasz Ciechanowski

ul. B. Chrobrego 6B, 57-200 Zgbkowice Slgskie
NIP 887-151-28-59  REGON 020733721
kom. 0693 725 105, e-mail: wycena@estima.org.pl, www.estima.org.pl,
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Okreslenie przedmiotu
wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ potozona w miejscowosci
Makolno skfadajgca sie z dziatki ewidencyjnej nr 176, obreb 0004,
(AM 1) o powierzchni 0,7300 ha, gmina Zioty Stok, powiat
zgbkowicki, wojewddztwo dolnoslgskie. Dla przedmiotowej
nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
Zabkowicach  Slgskich  prowadzi ksiege  wieczysta nr
SW127/00040358/7.

Opis przedmiotu wyceny:

Nieruchomos¢ podlegajgca wycenie, potozona jest w miejscowosci
Makolno, obejmuje dziatke ewidencyjna nr 176, obreb 0004, (AM 1)
o powierzchni 0,7300 ha.

Dziatka nr 176 o powierzchni 7300 m? zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym.

Ksztatt dziatki nieregularny, zwarty, zblizony do rombu. Teren dziafki
na czesci powierzchni pochyty. Teren dzialki czesciowo
zagospodarowany na czesci uzytkowany jako ogrod przydomowy z
drzewostanem i krzewami ozdobnymi, a na czesci uzytkowany jako
taka. Teren nieruchomosci czesciowo ogrodzony.

Nieruchomos$¢ uzbrojona w nastepujgce urzgdzenia infrastruktury
technicznej: sie¢ energetyczna, sie¢ wodociggowa oraz
bezodptywowy osadnik gnilny.

Przedmiotowa dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
oraz budynkiem gospodarczym.

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, wybudowany w technologii
tradycyjnej na poczgtku XX wieku. Wyceniany budynek wczesniej byt
uzytkowany jako plebania obecnie uzytkowany jako dom mieszkalny.
Budynek mieszkalny na planie zblizonym do kwadratu z
dobudowanym drewnianym gankiem (brak ganku na mapie),
przekryty dachem czterospadowym. Powierzchnia uzytkowa
budynku mieszkalnego wynosi okoto 260 m2, a powierzchnia
uzytkowa budynku gospodarczego wynosi okoto 190 m2. Budynek
wyposazony w instalacje elektryczng, wodng, kanalizacyjng
(szambo) oraz centralnego ogrzewania z kotta na opat staty. W
ostatnim czasie (w roku 2021) w budynku dokonano czesciowego
remontu pomieszczen parter — dokonano wymiany stolarki okiennej i
drzwiowej.

Budynek plebani (obecnie dom mieszkalny), stodota w zespole
plebani i ogrodzenie z bramg w zespole plebanii w pisane sg do
gminnej ewidencji zabytkow.

Cel wyceny:

okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci dla
potrzeb przeprowadzenia egzekucji z nieruchomosci.

Rodzaj wartosci:

wartos¢ rynkowa

Aktualna warto$¢ rynkowa
przedmiotu wyceny:

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej potozonej w Makolnie na dzialce nr 176 o pow.
0,7300 ha na dzien 5 maja 2023r. wynosi:

Wn = 614 000 zf

stownie: sze$cset czternascie tysiecy ztotych

‘ Data okreslenia wartosci: ‘

5 maja 2023 roku

‘ Data sporzadzenia operatu: ‘

5 maja 2023 roku

Piecze¢ podpis
rzeczoznawcy:

Rzeczoznawca Majatkowy Tomasz Ciechanowski,
uprawnienia zawodowe nr 4674.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ poftozona w miejscowosci Makolno
sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej nr 176, obreb 0004, (AM 1) o powierzchni
0,7300 ha, gmina Ztoty Stok, powiat zgbkowicki, wojewddztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Zgbkowicach Slgskich prowadzi ksiege wieczystg nr SW1Z/00040358/7.

1.2. Zakres wyceny
Wycenie podlega prawo okreslone w punkcie 1.1.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb przeprowadzenia egzekucji
z przedmiotowego prawa.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest zlecenie w sprawie
nr GKM 106/22 z dnia 11 stycznia 2023r. zawarte pomiedzy:

a) Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, a

b) autorem operatu Tomaszem Ciechanowskim zamieszkatym w Zgbkowicach Sl. przy ul. B.
Chrobrego 6B

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, 2337, 2339, z
202 3r. poz. 326 ze zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny),

2) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344
ze zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny),

3) Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021 r. poz.
1805, 1981, 2052, 2262, 2270, 2289, 2328, 2459, z 2022 r. poz. 1, 366, 480, 807, 830, 974,
1098, 1301, 1371, 1692, 1855, 1967, 2127, 2140, 2180, 2339, 2436, 2600, 2687, z 2023r. poz.
289, 326, 403, 535, 556, 614, 739 ze zmianami obowigzujacymi w dacie wyceny),

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023r. poz. 553, ze zmianami obowigzujgcymi w dacie
wyceny),

5) Ustawa z 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023r. poz. 146, 614 ze
zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny),

6) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zmianami),

7) Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegotowego
sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U z 2016 roku poz. 1263
ze zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny),

8) Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, jako normy zawodowe, zgodnie z uchwatami Rady
Krajowej PFSRM z dnia 7 kwietnia 2009r. obejmujgce standardy zawodowe o symbolach
KSWP i KSWS oraz noty interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne jako zasady dobrej
praktyki zawodowej,



3.3. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

v’ Ksigga wieczysta nr SW1Z/00040358/7 prowadzona przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich.

v" Uchwata numer XV1/100/04 Rady Miejskie w Ztotym Stoku z dnia 18 marca 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty Stok,

v" Informacja z rejestru gruntéw dla dziatki nr 176, potozonej w Makolnie, obreb 0004,
z dnia 08.02.2023r. wydany przez Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich.

v" Wypis z kartoteki budynkéw dla dziatki nr 176, potozonej w Makolnie, obreb 0004,
z dnia 08.02.2023r. wydany przez Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich.

v' Mapa ewidencyjna i zasadnicza dla dziatki nr 176, potozonej w Makolnie, obreb 0004,
z dnia 08.02.2023r. wydany przez Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slagskich.

v" Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 7 lutego 2023 roku.

v" Analiza rynku w oparciu o informacje z witasnych analiz rynkowych oraz ceny
gromadzone w ramach wilasnej bazy danych na podstawie zasobu danych
transakcyjnych zgromadzonego w Wydziale Geodezji Kartografii i Katastru Starostwa
Powiatowego w Zgbkowicach Slaskich:;

4. Daty istotne dla operatu

»  data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 05-05-2023r.
»  data, na ktorg okreslono wartosc¢ przedmiotu wyceny: 05-05-2023r.
»  data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan prawny przedmiotu wyceny: 05-05-2023 r.
stan przedmiotu wyceny: 07-02-2023 r.
»  data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 07-02-2023 r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod
adresem http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej numer SW21Z/00040358/7
prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach
Slaskich.

Stan wg SW12/00040358/7 z dnia 5 maja 2023, godz.09:07:

Dziaf OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Potozenie: Makolno,

Nr dziatki: 176,

Sposoéb korzystania: nieruchomos¢ zabudowana,
Obszar: 0,7300 ha

Dziat SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Brak wpisu

Dziatll | WLASNOSC

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

WitaSciciel: Marek Jureczek syn Mieczystawa i Cecylii w udziela %2 czesci
oraz

Cecylia Jureczek corka Marii w udziale %2 czesci




Dziat Ill

PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki w dziale: Rep.C./Komo/65856/23 - 2023-04-25, 10:52:32. DZ.
KW./SW1Z/1693/23/1 - 2023-04-25, 11:32:39 - wpis wszczecia egzekucji
5. Inny wpis: ujawnia si¢ wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 106/22 nalezgcej do diuznika Marka Jureczek, Cecyli Jureczek
na podstawie wniosku wierzyciela: Centrum Finansowe S.A. , 00-844
Warszawa, ul. Grzybowska 87

Dziat IV

HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Nr hipoteki: 8

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna kaucyjna

Suma (stownie), waluta: 280000,00 (dwiescie osiemdziesiat tysiecy) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢): kredyt.
Rodzaj zmiany: w wierszu 4.4.4. ujawniono zmiane wierzyciela

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS): Centrum Finansowe Banku BPS
S.A., Warszawa, 141482716, 0000366338

Nr hipoteki: 9

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa zwykta

Suma (stownie), waluta: 5260,00 (pie¢ tysiecy dwiescie szesédziesiat) zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé):
wierzytelnos¢ banku.

Inne informacje: hipoteka wpisana na udziale Marka Jureczek

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa): Bank Spétdzielczy w Zgbkowicach Sl.

Nr hipoteki: 10

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 18205,95 (osiemnascie tysiecy dwiescie pie¢ 95/100) zt
Udziat (numer udziatu w prawie): 2

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny): zabezpieczenie zobowigzan z tytutu kary pienieznej, tytut wykonawczy z
dnia 2013-08-01 nr 45-1446/13KGF/AB.

Inne informacje: niniejsza hipoteka przymusowa obcigza udziat 2 Marka Jureczka
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa - Dyrektor I1zby Celnej, Wroctaw, organ reprezentujgcy Skarb Pahstwa.

Nr hipoteki: 11

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 116789,37 (sto szesnascie tysiecy siedemset osiemdziesiagt
dziewie¢ 37/100) zt

Udziat (numer udziatu w prawie): 2

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny): zabezpieczenie roszczen ZUS, decyzja nr 430171DZPDZ16/000261 z dnia
22-09-2016r. decyzja nr 430100/DR1/43/94/DH/2007 z dnia 10.10.2007 r..

Inne informacje: hipoteka przymusowa wpisana pod biez. nr 11 na udziale 1/2 cze$ci
Marka Jureczka

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zaklad Ubezpieczen Spotecznych
Inspektorat W Dzierzoniowie, Dzierzoniow, 00001775600198.

Nr hipoteki: 12

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 21582,57 (dwadziescia jeden tysiecy piecset osiemdziesigt
dwa 57/100) zt

Udziat (humer udziatu w prawie): 2

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnoéci / wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie roszczen ZUS, decyzja nr 430171DZPDK17/000181 z dnia



Oznaczenia

08-03-2017r. decyzja nr 430171DZPDK17/000428 z dnia 18-05-2017 r. decyzja nr
430171DZPDZ18/000083 z dnia 03-04-2018 r..

Inne informacje: hipoteka przymusowa wpisana pod biez. nr 12 na udziale 1/2 cze$ci
Marka Jureczka

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zakfad Ubezpieczenh Spotecznych
Inspektorat W Dzierzoniowie, Dzierzoniéow, 00001775600198.

Nr hipoteki: 13

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 7519,89 (siedem tysiecy piec¢set dziewietnascie 89/100) zt
Udziat (numer udziatu w prawie): 2

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek
prawny): naleznosc¢ gidwna wraz z odsetkami z tytutu zalegtych sktadek: FUS, FUZ ,

FPIFGSP za okres od 04.2018 r. do 07.2018 r., decyzja nr 430171DZPDK18/00018
z dnia 08.11.2018 r..

Inne informacje: hipoteka obcigza udziat stanowigcy wtasnos$¢ Marka Jureczek
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Inspektorat W Dzierzoniowie, Dzierzoniow, 00001775600198.

Nr hipoteki: 14

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 7332,24 (siedem tysiecy trzysta trzydziesci dwa 24/100) zt
Udziat (numer udziatu w prawie): 2

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny): nalezno$¢ gtéwna wraz z odsetkami z tytutu zalegtych sktadek: FUS, FUZ ,
FPIFGSP za okres od 08.2018 r. do 11.2018 ., decyzja nr 430171DZPDK19/000259
z dnia 19.03.2019 r.

Inne informacje: hipoteka obcigza udziat stanowigcy wtasno$¢ Marka Jureczek
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Inspektorat W Dzierzoniowie, Dzierzoniéw, 00001775600198.

nieruchomosci oraz weryfikacji jej stanu prawnego przedstawionego

w tredci ksiegi wieczystej dokonano na podstawie wypisu z rejestru gruntow.

Stan wynikajacy z operatu ewidencji gruntow
Jednostka ewidencyjna 022407_5, Ztoty Stok — obszar wiejski,

Obreb

0004 — Makolno

Wspotwtasnos¢ ustawowa | Tomaszewski Jacek (Kazimierz, Jézefa)

1/1 wiasnosc

adres: MAKOLNO 50

Uwagi: Zm. 8/06 dozywotnia stuzebno$¢ osobista na rzecz
Kazimierza Tomaszewskiego i J6zefe Tomaszewskag
Stan z dnia 2022.06.29
Ark. | Dziatka Pow. Potozenie Qplsy Pow. KW Jedn. rej
uzytkow
1 176 0,7300 MAKOLNO 50 o 2o | swiziooodo3s8/7 | G175
Razem 0,7300
Stan wynikajacy z kartoteki budynkow

Nr ewid. s . Liczba kond. | Pow. zabud.
bud Nr dziafki Adres budynku Funkcja budynku nad/pod W m?2
73 176 MAKOLNO 50 budynki mieszkalne 2/0 154

budynki produkcyjne,
74 176 MAKOLNO 50 ustugowe i gospodarcze dla 1/0 210
rolnictwa




Whnioski z analizy stanu prawnego nieruchomosci

5.

Stwierdza sie, ze stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

Stan prawny okreslono na podstawie dokumentacji udostepnionej przez Zlecajgcego
wycene oraz wtasnego badania ksiegi wieczyste;j.

Ksiega wieczysta posiada wzmianke o egzekucji komorniczej oraz wpis 0 wszczeciu
egzekucji z nieruchomosci.

Dziat IV ksiegi wieczystej posiada obcigzenia hipoteczne.

Wizja lokalna na nieruchomosci oraz uzyskane od zleceniodawcy dokumenty, nie
pozwalajg na jednoznaczne stwierdzenie o obecnosci (lub nie) jakichkolwiek
zanieczyszczen gruntu. Brak jest informacji co do mozliwosci wystepowania
zanieczyszczen, a ewentualne badania w tej kwestii powinny by¢ przeprowadzone
przez specjaliste od spraw zwigzanych z ochrong srodowiska.

Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej stwierdza sie, ze przedmiotowa dziatka
posiada dostep do drogi publicznej — dziatka nr 645/1.

2. Opis nieruchomosci
5.2.1. Lokalizacja

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w Makolnie, w gminie Zioty Stok.
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llustracja nr 1. Lokalizacja miejscowosci - Zrodfo www.zlotystok.pl (materiat poglqdowy)

Gmina Zioty Stok znajduje sie w potudniowej czesci wojewddztwa Dolnoslgskiego
i powiatu Zgbkowickiego, ok. 20 km od Zgbkowic SI. oraz 82 km od Wroctawia. Gmina
Ztoty Stok jest potozona na stokach Gor Ztotych i Bardzkich, Obnizeniu Laskdéwki oraz
Przedgdrzu Paczkowskim. Zajmuje obszar 75, 63 km2. Gmina Ztoty Stok jest potozona

przy

drodze krajowej nr 46 (Szczekociny - Czestochowa - Opole - Ktodzko)

i wojewodzkiej nr 390 (Kamieniec Zgbkowicki - Lgdek Zdrgj).



Od 1996 roku funkcjonuje u nas przejscie matego ruchu granicznego Ztoty Stok -Bila
Voda, ktoére z czasem bedzie przeksztatcone w przejscie drogowe. Najblizsze
miedzynarodowe potgczenie drogowe z Republikg Czeskg jest w Paczkowie (drogg
krajowg nr 46). Gmina Ztoty Stok sgsiaduje z gminami: Ladek Zdrdj (19 km), Ktodzko
(18 km),Bardo Slgskie (16 km), Kamieniec Zgbkowicki (8 km), Paczkéw (12 km) oraz
Bila Voda (3 km).

W miescie Zioty Stok zameldowanych na pobyt staly jest 2668 mieszkancéw
(opracowane na podstawie danych GUS, z dnia 31.12.2021 r.). W gminie Ztoty Stok
stopa bezrobocia wynosi 7,80 % (opracowano na dzien 31.12.2021r.). llos¢
bezrobotnych z gminy Ztoty Stok zarejestrowanych w PUP na dzien 31.112.2021r. -
205 bezrobotnych.

Ogromnym bogactwem Gminy sg lasy, poniewaz zajmujg 48,7 % powierzchni gminy.
Zdecydowang wiekszo$¢ zajmujg lasy Stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa,
zarzagdzane przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Bardo SI. Na terenie gminy przewazajg siedliska gorskie, jednak istniejg réwniez
siedliska réwninne na terenie dwoch lesnictw: Btotnica i Ztoty Stok. W skiadzie
gatunkowym przewazajg drzewa iglaste swierk, sosna, modrzew, jodta) nad lisciastymi
(bukiem, debem, klonem, olchg, brzozg, jesionem, lipg, grabem, topol3).
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llustracja 2. Lokalizacja nieruchomosci na tle najblizszego otoczenia - zrédio googlemap.pl

Makolno to wi$ potozona w odlegtosci ok. 4 km od centrum miasta Zioty Stok, obecnie
w Makolnie jest 590 mieszkancow. Makolno jest jedng z najstarszych wsi gminy Ztoty
Stok. Powstato juz w pierwszej potowie XIIl w. Do dnia dzisiejszego zachowato swo;
pierwotny, fancuchowy ksztatt zabudowy Magkolno posiada rolniczo - przemystowy
charakter. Na terenie wsi znajdujg sie przedsiebiorstwa, produkujgce m. in. tworzywa
sztuczne i czarny proch strzelniczy. Proch czarny produkuje sie od 18. 06. 1695 r. do
dnia dzisiejszego czyli nieprzerwalnie od 310 lat. . W sgsiedztwie zaktady produkcyjno-
przemystowe oraz nowe zabudowania magazynowo-przemystowe i tereny
niezabudowane. W dalszym otoczeniu zabudowa wielorodzinna oraz ustugowa.



5.2.2. Opis nieruchomosci

Nieruchomosc¢ podlegajgca wycenie, potozona jest w miejscowosci Mgkolno, obejmuje
dziatke ewidencyjna nr 176, obreb 0004, (AM 1) o powierzchni 0,7300 ha.

Dziatka nr 176 o powierzchni 7300 m? zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz
budynkiem gospodarczym.

Ksztatt dziatki nieregularny, zwarty, zblizony do rombu. Teren dziatki na czesci
powierzchni pochyly. Teren dziatki czesciowo zagospodarowany na czesci uzytkowany
jako ogrod przydomowy z drzewostanem i krzewami ozdobnymi, a na czesci
uzytkowany jako tgka. Teren nieruchomosci czesciowo ogrodzony.

Nieruchomos¢ uzbrojona w nastepujgce urzadzenia infrastruktury technicznej: sie¢
energetyczna, sie¢ wodociggowa oraz bezodptywowy osadnik gnilny.

Teren w najblizszym otoczeniu nieruchomosci to teren o uksztattowaniu pochytym,
stwarzajgcy niewielkie ograniczenia w mozliwosci wykorzystania powierzchni zgodnie
z aktualnym sposobem wykorzystania. Dziatki gruntu posiadajg zrdéznicowane
powierzchnie gruntu. Dziatki potozone sg na terenie o matym stopniu zurbanizowania,
a teren wokot nieruchomosci jest nasycony zielenia.

| & > -
Zdjecie. Widok drogi dojazdowe;j.
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Opis budynku mieszkalnego

Przedmiotowa dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem
gospodarczym.

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej na
poczatku XX wieku. Wyceniany budynek wczesniej byt uzytkowany jako plebania
obecnie uzytkowany jako dom mieszkalny. Budynek mieszkalny na planie zblizonym
do kwadratu z dobudowanym drewnianym gankiem (brak ganku na mapie), przekryty
dachem czterospadowym. Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego wynosi
okoto 260 m?, a powierzchnia uzytkowa budynku gospodarczego wynosi okoto 190 m?.
Budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodng, kanalizacyjng (szambo) oraz
centralnego ogrzewania z kotta na opat staty. W ostatnim czasie (w roku 2021) w
budynku dokonano cze$ciowego remontu pomieszczen parter — dokonano wymiany
stolarki okiennej i drzwiowe;.

Budynek plebani (obecnie dom mieszkalny), stodota w zespole plebani i ogrodzenie z
bramg w zespole plebanii w pisane sg do gminnej ewidencji zabytkow.

Elementy techniczne budynku:

Fundamenty kamienne lub murowane ceramiczne

Sciany konstrukcyjne | murowane, ceramiczne,

Sciany dziatowe murowane, ceramiczne,

Strop drewniane belkowe,

Schody drewniane,

Dach czterospadowy, konstrukcji drewnianej, pokryty dachéwka ceramiczng,

Tynki zewnetrzne cementowo-wapienny,

Stolarka okienna: pcv zespolone na parterze, na pietrze skrzynkowe drewniane starego typu,

drzwiowa: drewniane i ptycinowe,

Podtogi i posadzki wykonczone panelami drewnopodobnymi, parkietem drewnianym, deskami drewnianymi,
wykfadzing pcv oraz terakots,

TynKki wewnetrzne |[tynk cementowo-wapienny, $ciany w kuchniach, tazienkach licowane plytkami

i wykonczenie ceramicznymi w komunikacji i w tazience boazeria drewniana,
Instalacje e elektryczna,

¢ wodna (siec),

e kanalizacyjna (szambo),

e centralnego ogrzewania (piec na opat staty,

Funkcja budynku:

Funkcja budynku dobra. Dobry dostep do poszczegdlnych pomieszczen
i komunikacja wewnatrz budynku.

Stan techniczny budynku

Stan techniczny budynku jest dobry. W budynku prowadzono gruntowny remont
pomieszczen znajdujgcych sie na parterze. Stan techniczny budynku i standard
wykonczenia okresla sie jako przecietny.

Parametry techniczne budynku (z ogledzin i pomiaru graficznego):

e Rok budowy : poczatek XIX wieku,

e Pow. zabudowy budynku mieszkalnego: 154 m?,

e Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,0

e Powierzchnia obliczeniowa: 2,0 * 154 m? = 308 m?,
e Pow. zabudowy czesci gospodarcze;j: 210 m?,

e Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0

12



Na potrzeby wyceny oszacowano powierzchnie obliczeniowg budynku, w sposéb
analogiczny jak w przypadku nieruchomosci poréwnawczych:.

PO =PZx(IKN+IKP+WP)=154m2*(2,0+0+0) =308 m2

Zdjecie. Wnetrze budynku. o ' ‘ Zdjecie. Wnetrze budynku.
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Zdjecie. Wnetrze budynku. Zdjecie. Wnetrze budynku.

Zdjecie. Wnetrze budynku.
i J i 1 |
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Zdjecie. Wnetrze budynku. Zdjecie. Wnetrze budynku.
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Zdjecie. Wnetrze budynku.

"f!‘f

INFOLINIA SERWISOWA

% 24h na dobe - 7 dni w tygodniu
%, Masz problem ze ste 7
< —» Zadzwoli: 665 01 1

Masz inny problem_z kotlem?
Zadzwol 509 702 720
509 577 900

Zdjecie. Wnetrze budynku. Zdjecie. Wnetrze budynku.

Opis budynkéw gospodarczych

Na nieruchomosci znajduje sie budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 210 m?
w zabudowie wolnostojgcej. Dodatkowo bezposrednio przy budynku mieszkalnym
znajduje sie niewielki budynek gospodarczy o pow. zabudowy okoto 15 m? (budynek
nie ujety na mapach).

Funkcja budynkow:

Funkcja budynku przecietna. Bardzo dobry dostep do poszczegdlnych pomieszczenh
i komunikacja wewnatrz budynku.

Stan techniczny budynku
Stan techniczny budynku i standard wykonczenia okresla sie jako przecietny.

15
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6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Teren, na ktérym usytuowana jest wyceniana nieruchomos$¢ posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata numer XVI/100/04 Rady Miejskie w Ztotym Stoku z dnia 18 marca 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty Stok —
przedmiotowe nieruchomosc¢ okresla jako:

Dziatka nr 176 potozna w Makolnie — w czesci ZW — tereny istniejgcych zadrzewien
i zieleni o funkcji izolacyjnej, na czesci jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz w niewielkiej czesci jako KZ — ulice i drogi zbiorcze w pasie linii
rozgraniczajgcych.

. ,

llustracja. Fragment planu. Zrédto: https://sip.gison.pl/zlotystok_planowanie

7. Analiza rynku lokalnego

7.1. Informacje ogélne o rynku
Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

e Informacje z dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce, dotyczgce stanu
prawnego nieruchomosci,

e Dane z wizji lokalnej dotyczace stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci,
Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na terenach powiatu
zgbkowickiego z wytaczeniem osrodkow miejskich,

¢ Inne czynniki cenotworcze tj. funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego, stan
przepisow prawnych, relacje popyt-podaz na rynku danego typu nieruchomosci.

7.2. Analiza cen transakcyjnych nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi

Dla potrzeb przeprowadzenia analizy rynku nieruchomosci przyjeto nastepujgce cechy
rynku lokalnego:
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e rodzaj rynku — rynek transakcji wolnorynkowych, nieruchomosciami zabudowanymi

budy

e okres badania cen — od maja 2021 r. do dnia wyceny
e o0bszar rynku — powiat zgbkowicki obszar wiejski,

nkami mieszkalnymi

Przy tak zdefiniowanym rynku dokonano analizy zaobserwowanych transakcji.

7.2.1. Okreslenie trendu zmiany poziomu cen

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uptyw czasu.
Analizy dokonano dla powiatu zgbkowickiego (z wyjatkiem terenéw miejskich). Poziom
cen catkowitych wzgledem czasu przedstawiat sie nastepujgco:

Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

. . . L.p. Parametr Wartos¢
Rozktad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu 1. |Dat wyceny 05.05.2023
800000 2. |0d najwcze$niejszej transakcji 18.05.2021
700000 . 3. |Od najpozniejszej transakcji 15.02.2023
'E . o 4. |Rozstep czasowy (dni) 638
3 600000 R 5. [Nachylenie réwnania rendu (b1) 294,66605
g 500000 = — 6. [Rzedna rownania trendu (b0) 12712624
°
£ 400000 °g  o° / 7._|Rocza e horoker vends lekko rosnacy
] . o 8. |Wspolczynnik korelaci (R) 39,7%
5 300000 S 5 5 9. |Wspotczynnik jnacji (R2) 15,8%
()
E 200000 10. _[Cena najwczesnigjsza z réwnania regresji 351101 z4/m2)
] 100000 1. [Cena najpbZniejsza z rownania regresji 539 098 z{/m2)
12, [Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zf)/okres 187 997 ztim2
0 T T T T T T T " 13. [Okres badania rynku (lata) 1,75
»> > e v W 0’ Vv AWV » 14. | Wymiar wzgledny trendu (% )/okres badania 53,5%
3 A& & N 3 ol <& N 3
& 5 » & 5 » & 15. | Wymiar wzgledny trendu (% )/dzien 0,07%
Czas 16.  [Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. 21%
17. [Wymiar wzgledny trendu (%)/rok 27,8%
warto$¢ wspotczy nnika regresji trendu 294,666
Parametry trendu Wartosé biad wspoicz. regresji Se(bn) 116,709
Wartos¢ wzgledna trendu w % /rok 27,8% Warto$¢ empiry czna staty sty ki +-Studenta(emp.) 2,5248
Btad $redni okreslenia wartosci rendu 11,0% poziom istotnosci (alfa) 15%
Przedziat umosci trendu (+ % /rok) 16,2% liczba stopni swobody (n-2) 34
Dolna granica przedziatu ufnosci (0,85) (% /rok) 11,6% warto$¢ teoret. statystyki t+Studenta(teoret.,alfa,n-2) 1,473
Goma granica przedziatu uioéci (0,85) (% /rok) 29,5% p-value (prawdopodob. popefn. bledu |-go rodzaju) 1,641%

Jak mozna zaobserwowaé powyzej ceny catkowite w odniesieniu do czasu wykazujg
mocny trend rosngcy, jednak obliczony analitycznie trend jest obarczony 1,6%
prawdopodobienstwem popetnienia btedu | rodzaju.

Wartos¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca: 2,5248 jest mniejsza niz
wartos¢ teoret. statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2), ktéra wynosi: 1,473.
Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego
z przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 1,64% i jest na poziomie nizszym niz
zatozony poziom istotnosci wynoszacy 0,15. Powyzsze oznacza, ze na zatozonym
poziomie istotnosci 0,15 mozna stwierdzi¢ istotnosS¢ statystyczng wystepowania
trendu. Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. +27,8%/rok
i mozna okresli¢ go jako mocny tren rosngcy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci 0,15
wynosi ok. £16,20%.

Oznacza to, ze z prawdopodobiehAstwem 0,85 rzeczywista wartos¢ trendu miesci sie
w granicach od +11,6%/rok do +29,5%/rok.

Wskutek powyzszej analizy stwierdzono o istotnosci wystepowania trendu zmiany cen.
W zwigzku z powyzszym oraz na podstawie aktualnego stanu rynku, ktérego ogélnie
okresla sie jako stabilny w badanym okresie zadecydowano o dokonywaniu korekt cen
w zwigzku z wystepowaniem trendu.
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7.2.2. Zestawienie analizowanych transakcji wraz z podstawowymi

danymi

statystycznymi

Na analizowanym rynku zanotowano nastepujgce transakcje. Ich ceny transakcyjne
sg poddane korekcie ze wzgledu na uptyw czasu.

Pow. Pow. Cena
L.p. Data .. |Zrodto notar. Gmina Miejscowos¢ gruntu |obliczeniowa Cena zaktualizowana
transakcji (zh)
(m2) (m2) (2h)

1] 18.05.2021|1462/21 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Mrokocin 1400 162] 460000 736806

2| 17.06.2021]1850/21 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Doboszowice 5910 210[ 260000 406228

3| 05.07.2021{2105/21 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Byczen 1696 166,5] 300000 461917

4[ 09.07.2021]5160/21 Stoszowice Rudnica 1900 108] 450000 690647

5[ 13.07.2021(3570/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Olbrachcice Wielkie 5000 204 [ 290000 443657

6] 20.07.2021)5322/21 Stoszowice Rudnica 1600 136,5/ 300000 456394

7] 21.07.2021]3258/21 Zigbice - obszar wigjski Henrykéw 1032 168] 420000 638443

8| 22.07.2021]5479/21 Stoszowice Przedborowa 3600 216] 400000 607557

9| 23.07.2021[4284/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Braszowice 1728 156] 300000 455306
10{ 19.08.2021]6465/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Olbrachcice Wielkie 6355 210] 275000 408591
11] 26.08.2021]4792/21 Stoszowice Przedborowa 1400 213] 330000 487651
12| 26.08.2021]6605/21 Stoszowice Lutomierz 1929 432] 300000 443319
13] 31.08.2021]5781/21 Bardo - obszar wiejski Laskowka 1272 139,4] 350000 515211
14] 16.09.2021(5376/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Stolec 220 160] 300000 436226
15| 17.09.2021(5632/21 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Ozary 1104 126] 430000 624782
16| 24.09.2021]5559/21 Zigbice - obszar wiejski Nowy Dwoér 2467 272| 400000 578112
17| 24.09.2021(5566/21 Ziebice - obszar wiejski Kalinowice Dolne 3003 178,5] 270000 390225
18] 30.09.2021]1339/21 Zioly Stok - obszar wiejski Laski 2300 514| 360000 517947
19] 05.10.2021]5027/21 Ziebice - obszar wiejski Henrykow 893 176] 350000 501669
20| 11.10.2021]7884/21 Zloly Stok - obszar wiejski Plonica 4500 111{ 290000 413804
21] 13.10.2021{17312/21 Zigbice - obszar wiejski Stuzejow 7200 247] 450000 641151
22| 26.10.2021]6230/21 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Strakowa 1642 202,5| 590000 832540
23| 22.11.2021]8832/21 Stoszowice Mikotajow 4900 408] 420000 581056
24( 30.11.2021(8996/21 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Doboszowice 4882 300 625000 859681
25| 04.03.2022|1323/22 Kamieniec zgbkowicki - obszar wiejski [Ozary 1104 126[ 495000 637668
26| 10.03.2022{2196/22 Cieplowody Cienkowice 10178 175,5] 550000 705662
27| 28.03.2022|2562/22 Zioly Stok - obszar wiejski Laski 2700 231] 370000 469042
28| 31.03.2022{1902/22 Bardo - obszar wiejski Brzeznica 2621 123[ 450000 569322
29| 25.04.2022|2380/22 Stoszowice Przedborowa 800 222( 692000 861218
30| 09.06.2022|2962/22 Zigbice - obszar wiejski Niedzwiedz 9400 172,5] 520000 628709
31] 30.06.2022|4952/22 Bardo - obszar wiejski Dzbanéw 7800 190,8| 645000 769603
32| 30.06.2022{3950/22 Zabkowice Slaskie - obszar wiejski Brodziszéw 1300 468( 380000 453410
33| 14.07.2022|2514/22 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Topola 1950 180] 680000 804324
34| 18.11.2022|6941/22 Zigbice - obszar wiejski Skalice 5600 169,5| 274614 301121
35| 29.11.2022{3028/22 Zloly Stok - obszar wiejski Chwalistaw 4800 268,5| 350000 381373
36[ 15.02.2023|1651/23 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Sosnowa 1900 117] 490000 511159

Tabela. Baza autora sporzadzona na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Zabkowicach Slaskich
oraz samodzielnego badania rynku

Histogram czestosci wraz z danymi statystycznymi prébki:
Nalezy stwierdzi¢, iz na zatozonym poziomie istotnosci sredniej (5%) typowy przedziat
zmiennos$ci cen zawiera sie pomiedzy 414 099 do 709 320 zi, przy czym Srednia
wysokos$¢ cen oscyluje pomiedzy 513 491 a 609 928 zt. Tak ksztattujgcy sie model
rynku cechuje sie srednim wspétczynnikiem zmiennosci, na poziomie 26%, co
potwierdza srednig ptynnos$¢ rynku oraz srednie zroznicowanie cech rynkowych.
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Mllary tendenc;ji centralnej i zmiennosci 1000000 -
Min 301120,53 900000 -
Max 861218,49 -
Srednia (4) 561709,22 800000
Mediana (Me) 516579,26 700000
Dominanta (D) 497391,30 600000 dmin
QOdchyl. standardowe 147610,28 500000 - max
Wsp. zmiennosci (a/y)% 26% 400000 4|7 )
lle obserwagji 36 300000 4 e min
Poziom istoinosci dla Sredniej [a] 5% 200000 ———— dmax
Przedziat uosci Sredniej [u(a)] £ 5;122;3171; . 100000 -
. . min
, 1) O -
Przedziat Sredniej 60992769 max —|Cena -
Typowy przedziat zmienno$ci 414098,94 min [zf/rJnZ] .
ypowyp 709319,50| mex
Rozktad empiryczny oraz normainy N
0,45 T
0,40 + == Dominanta (D) 497391,30
== Mediana (Me) 516579,26
035 + == Srednia (1) 561709,22
L |
0,30 1 L
2
]
& 0,20 + /
3]
0,15 +
0,10 + A\
el / \
0,00
& S S $ $ & &
'19Q = o S & s >

Ceny jednostkowe [zt/m2]

Srednia i mediana charakteryzujg sie podobnymi wielko$ciami, co potwierdza zblizong
do rozkfadu normalnego czestos¢ wystepowania cen (histogram).

Miary asymetrii
Srednia - mediana 45129,961[Skosnos¢ 0,547
Srednia - dominanta 64317,913 [Wsp. asymetrii dominanty[(u-D)/o] 0,436
Srednia - mediana (%) 8,00% |Wsp. asymefrii mediany|[(u-Me)/o] 0,306
Srednia - dominanta (%) 11,50%
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7.2.3. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartosé

Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku
czynnikow:
e wilasnych analiz rynku lokalnego pod katem wptywu na cene
e danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez

srodowisko rzeczoznawcéw majatkowych

e analizy istotnosci
porownawczych

poszczegoélnych cech rynkowych w probce nieruchomosci

35,00%

Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartos¢

30,00% -
25,00% -
20,00% -
15,00% -
10,00% -

5,00%

0,00% -

tokatizacjaogdina

30%

Wielkos$¢ budynku
mieszkalnego
10%

Stamtechniczny
30%

Zagospodarowanie
gruntu
20%

Wielkos¢ gruntu
10%

Wykres. Cechy rynkowe oraz ich wpltyw na wartos¢

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku dokonano okreslenia katalogu cech
rynkowych ksztattujgcych warto$¢ nieruchomosci w danym segmencie rynku.

L.p. Nazwa szi::;iss’ci Opis cechy
Lokalizacja wzgledem waznych o$rodkéw miejskich oraz
Cecha 1 | Lokalizacja ogoina 0-2 atrakcji turystycznych
Cecha 2 | Wielko$¢ budynku mieszkalnego 108 - 514 Pow. obliczeniowa budynku
Jako wypadkowa stanu elementow konstrukcyjnych
Cecha 3 | Stan techniczny budynku 0-2 budynku.
W zaleznosci od wystepowania zabudowy gospodarcze;
oraz dodatkowego zagospodarowania gruntu (ogrodzenie,
Cecha 4 | Zagospodarowanie gruntu 0-2 utwardzenia, mata architektura),
Cecha 5 | Wielko$¢ gruntu 220-10178 | Powierzchnia gruntu w m2

Tabela. Definicja cech rynkowych

Nieruchomosc¢ wyceniana na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiac sie

nastepujgco:
Wpfyw na wartos¢ Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter | zmiennoSci | wyceniana

Cecha 1 [Lokalizacja ogéina

30%

stymulanta 0-2

1,5|dobra lokalizacja na fle analizowanego rynku

Cecha 2 [Wielko$¢ budynku mieszkalnego

10%

destymulan] 108 - 514 308 cecha iloSciowa

Cecha 3 [Stan techniczny

30%

stymulanta 0-2

1|przecietny stan techniczny budynku

Cecha 4 [Zagospodarowanie gruntu

20%

stymulanta 0-2

1[przecieine zagospodarowanie gruntu

Cecha 5 [Wielko$¢ gruntu

10%

stymulanta | 220 - 10178 7300 |cecha iloSciowa

Tabela. Nieruchomos$¢ wyceniana na tle cech rynkowych
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8. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny oraz
wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci w sprawie szczegétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1263), nie wskazuje konkretnego rodzaju wartosci majgcej podlegac
oszacowaniu. W domysle przyjmuje sie, ze oszacowaniu podlega warto$¢ rynkowa
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe;j.

Ze wzgledu na charakter przedmiotowej nieruchomosci (obiekt mieszkalny)

oszacowanie opiera sie o odnotowane ceny nieruchomosci nie zawierajgce podatku
od towarow i ustug (ceny netto), jezeli podatek ten nie podlegat zwolnieniu.

8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Czynno$ci szacowania zostaly przeprowadzone w oparciu o przepisy kodeksu
postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1805, 1981, 2052, 2262, 2270, 2289,
2328, 2459, z 2022 r. poz. 1, 366, 480, 807, 830, 974, 1098, 1301, 1371, 1692, 1855,
1967, 2127, 2140, 2180, 2339, 2436, 2600, 2687, z 2023r. poz. 289, 326, 403, 535,
556, 614, 739), dotyczgce egzekucji z nieruchomosci i rozporzagdzenia w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zmianami.

Zgodnie art. 948. § 1. Kodeksu postepowania cywilnego:

e Oszacowania nieruchomosci dokonuje powotany przez komornika biegty uprawniony
do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych przepisow

Stan przedmiotu wyceny zostat przyjety na dzien ogledzin.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zostata okreslona w podejsciu
poréwnawczym metoda poréwnywania parami.

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikbw wplywajgcych na warto$c
nieruchomosci.

2) Woyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$¢: poréwnawczego,
dochodowego Ilub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejsc
poprzednich.

3) Przy zastosowaniu podejsScia porownawczego lub dochodowego okresla sie wartos¢
rynkowg nieruchomosci.

Przy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.

W podej$ciu pordwnawczym stosuje sie metode pordédwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.
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Zgodnie z § 4 ust. 4 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego ,przy metodzie korygowania ceny sredniej do porownan
przyjmuje sie z rynku wlasciwego ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci
co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny
okresla sie w drodze korekty s$redniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi roznice w poszczegolnych cechach
tych nieruchomosci.”

Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania wg noty interpretacyjnej NI.1
jest nastepujgca:
e okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé, poprzez
ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

o ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okre$leniem wag cech rynkowych,

e podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

e opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax),

e okreslenie ceny sredniej (Cs) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej),

e okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujgcych jako [Crmin/Csr, Cmax/Cail,
e okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty:

W, =Csr> Ui-P
i=1

gdzie:
Csr — $rednia cena jednostkowa (z#/m?) obliczona na podstawie zbioru transakcji rynkowych,
Ui — wspodfczynnik korygujacy wartosci przypisane poszczegdlnym cechom,
P - powierzchnia uzytkowa (budynku, lokalu, itp. w m?),

Zgodnie z powyzszym, dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej, stosujgc
jako jednostke porownawczg — cene catkowitg.

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

9.1. Okreslenie wartosci nieruchomosci

Okreslenia warto$ci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie
rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

W zbiorze cen zanotowano:

L.p. Parametr Ozn. Wartos$¢é
1]Minimalna Min 301121
2|Srednia y 561709
3[Maksymalna Max 861218
4|Mediana Med. 516579
5[Dominanta Dom 497391
6|Dolna granica sumy wsp. koryg. |Vmin 0,536

Suma wsp. koryg dla najczesciej
7|wystepujacych obserwadii Vdom 0,885
8[Gdrna granica sumy wsp. koryg. |Vmax 1,533
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9{llo$¢ cech IC 5
10| Wsp asymetrii [C$r(min-max)/Cér] |Was 1,04
11]Odchylenie standardowe o 147610
12|Rozpietos¢ rynku Max-Min 560098
13|Wsp. zmiennosci rynku (aly)% 26%

Tabela. Parametry wyceny

Okreslenie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej oraz cech skrajnych

Cechy wszystkich nieruchomosci poréwnawczych przedstawiono w analizie rynku. w

punkcie 7.3. Ponizej

minimalnej i maksymalnej.

przedstawiono dodatkowo ceny nieruchomosci

0 cenie

Informacje Wyceniany Cmin = 301120,53 - id:34 | Cmax = 861218,49 - id:29
A Data transakcji(rrrr-mm-dd) - 18.11.2022 25.04.2022
B Zrodio nofar. - 6941/22 2380/22
Ztoty Stok - obszar
C Gmina wiejski Ziebice - obszar wiejski | Stoszowice
D Miejscowosé Makolno Skalice Przedborowa
E PowLaczna Gruntu 7300 5600 800
F Pow. obliczeniowa 308 169,50 222,00
G NrDziatki Nie zdefiniowano 62/4 435/3
Cechy rynkowe Waga Wyceniany Cmin = 301120,53 - id:34 | Cmax = 861218,49 - id:29
Cecha 1 |Lokalizacja ogdlna 30% 1,5 0 1,5
Cecha 2 [Wielkos¢ budynku mieszkalnego 10% 308,00 169,50 222,00
Cecha 3 | Stan techniczny 30% 1 0,5 1,5
Cecha 4 [Zagospodarowanie gruntu 20% 1 05 2
Cecha 5 |Wielko$¢ gruntu 10% 7300 5600 800
Tabela. Informacje o nieruchomosci wycenianej oraz o nieruchomosciach o cenach skrajnych
Okreslenie parametrow wyceny, sumy wspofczynnikéw korygujacych i cen
Jjednostkowych
Wszystkie obliczenia zostaly wykonane za pomocg specjalistycznego
oprogramowania opracowanego przez autora wyceny.
Zakres wsp. koryg. Wartosci cech Wsp. koryg.
Ud Ug Ug - Ud min max max- min Ciiths wyceniany Wsp. [z uwzg.I.
Nr. Nazwa cechy atrybytu koryg. asymetrii] |
Cecha 1 |Lokalizacja ogdlna 0,161 0,460 0299 0 2 2 0 1,5 0,385 0,372
Cecha 2 |Wielkos¢ budynku mieszkalnego 0,054 0,153 0,099 108 514 406 212,78 308 0,104 0,100
Cecha 3 [ Stan techniczny 0,161 0,460 029 0 2 2 0 1 0311 0,300
Cecha 4 | Zagospodarowanie gruntu 0,107 0,307 0,200 0 2 2 0 1 0,207 0,200
Cecha 5 |Wielkos¢ gruntu 0,054 0,153 0,099 220 10178 9958 3280 7300 0,124 0,120
0,537 1,533 0,996 Suma wsp. 1,131 1,093
Srednia: _ 561709,22 zt
wspotczynnik korygujacy: 1,093
Cenajedn. [2m2]: 613 948,17 zt

sfownie: sze$¢set trzynascie tysiecy dziewiecset czterdziesci osiem 17/100
Tabela. Okreslenie sumy wspoétczynnikow korygujacych oraz ceny jednostkowej

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Makolnie na
dziatce nr 176 wynosi:

Warto$¢ jednoskk. [zf] 613948,17
llo$¢ jednostek 1
Wartosé [21] 613 948
stownie: II'ézeé,c':settrzynaécie tysiecy dziewiecset czterdziesci osiem 00/100
Warto$¢ zaokraglona wynosi [zi] 614 000

stownie: Il'ézeé,éset czternascie tysiecy 00/100
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10. Wynik koncowy wyceny z uzasadnieniem

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej
w Makolnie na dziatce nr 176 o pow. 0,7300 ha na dzien 5 maja 2023r. wynosi:

Wn =614 00 z4
stownie: sze$cset czterna$cie tysiecy ztotych

Wynik koncowy ustalajgcy warto$¢ rynkowg prawa wtasnosci do nieruchomosci
uzyskano stosujgc podejscie poréwnawcze metode korygowania ceny Sredniej, jako
metode wyceny najbardziej adekwatng do zatozonego celu wyceny i zasobu
dostepnych informacji, jakimi dysponowano przy sporzadzaniu operatu
szacunkowego.

Do procesu wyceny przyjeto dane od maja 2021 roku. Po analizie danych stwierdzono
wystepowania trendu zmiany cen w analizowanym okresie.

Okreslona w wyniku szacowania wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
miesci sie w granicach cen mozliwych do uzyskania na rynku lokalnym.

Prognozowany okres sprzedazy szacowanej nieruchomosci przyjeto na poziomie ok.
10-12 miesiecy.

11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1) Wartos¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz innych opftat
zwigzanych ze sprzedazg prawa do nieruchomosci.

2) Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0séb trzecich z tytutu jego wykonania,
a w szczegolnoSci wykorzystania w innym celu, anizeli zostat on sporzgdzony.

3) Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami, a takze ze stanem
faktycznym i prawnym.

4) Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie do celu okre$lonego
w opracowaniu.

5) Podstawe do okreSlenia stanu prawnego prawa wtfasnosci do nieruchomosci stanowity
dokumenty i materiaty udostepnione przez Zleceniodawce.

6) Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze, ze wszystkie materiaty zrodtowe udostepnione
przez zleceniodawce sg kompletne i zgodne z rzeczywistym stanem prawnym.

7) Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie mogg byc¢
ujawnione z uwagi na koniecznos¢ ochrony uzasadnionych intereséw o0sob trzecich.

8) Sporzadzajgcy niniejszy operat szacunkowy o$wiadcza, ze nie pozostaje w zadnym
stosunku osobistym i stuzbowym z wtaScicielem nieruchomoSci, nie jest zatrudniony przez
zleceniodawce, otrzymuje wynagrodzenie za sporzgdzenie operatu Szacunkowego
stosownie do niezbednego nakfadu czasu pracy i wynagrodzenie to nie jest w Zaden
Sposob uzaleznione od warto$ci szacowanego prawa.

12. Zalaczniki

Protokot badania SW1Z/00040358/7 zatgcznik nr 1
Informacja z rejestru gruntow zatgcznik nr 2
Kopia mapy ewidencyjnej i zasadniczej zatgcznik nr 3
Wypis z kartoteki budynkow zatgcznik nr 4
Operat sporzadzit: Tomasz CiechanowskKi podpis

Zabkowice Sl., dnia 5 maja 2023 roku
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Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod
http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej numer SW21Z/00040358/7
prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Zgbkowicach

adresem

Slagskich.

Zatacznik nr 1

Stan wg SW12/00040358/7 z dnia 5 maja 2023, godz.09:07:

Dziaf OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.
Potozenie: Mgkolno,
Nr dziatki: 176,
Sposob korzystania: nieruchomosé zabudowana,
Obszar: 0,7300 ha
Dziaf SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Brak wpisu
Dziatll | WLASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpisow
Wiasciciel: Marek Jureczek syn Mieczystawa i Cecylii w udziela %2 czesci
oraz
Cecylia Jureczek corka Marii w udziale %2 czesci
Dziaf lll | PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: Rep.C./Komo/65856/23 - 2023-04-25, 10:52:32. DZ.
KW./SW1Z/1693/23/1 - 2023-04-25, 11:32:39 - wpis wszczecia egzekucji
5. Inny wpis: ujawnia sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 106/22 nalezacej do dtuznika Marka Jureczek, Cecyli Jureczek
na podstawie wniosku wierzyciela: Centrum Finansowe S.A. , 00-844
Warszawa, ul. Grzybowska 87
Dziaf IV | HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Nr hipoteki: 8

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna kaucyjna

Suma (stownie), waluta: 280000,00 (dwiescie osiemdziesiat tysiecy) zt
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢): kredyt.
Rodzaj zmiany: w wierszu 4.4.4. ujawniono zmiane wierzyciela

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS): Centrum Finansowe Banku BPS
S.A., Warszawa, 141482716, 0000366338

Nr hipoteki: 9

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa zwykta

Suma (stownie), waluta: 5260,00 (pie¢ tysiecy dwiescie sze$édziesiat) zt
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé):
wierzytelnos¢ banku.

Inne informacje: hipoteka wpisana na udziale Marka Jureczek

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa): Bank Spotdzielczy w Zgbkowicach Sl.

Nr hipoteki: 10

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 18205,95 (osiemnascie tysiecy dwiescie pie¢ 95/100) zt
Udziat (humer udziatu w prawie): 2
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Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie zobowigzan z tytutu kary pienieznej, tytut wykonawczy z
dnia 2013-08-01 nr 45-1446/13KGF/AB.

Inne informacje: niniejsza hipoteka przymusowa obcigza udziat 2 Marka Jureczka
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji): Skarb
Panstwa - Dyrektor I1zby Celnej, Wroctaw, organ reprezentujgcy Skarb Panstwa.

Nr hipoteki: 11

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 116789,37 (sto szesnascie tysiecy siedemset osiemdziesiagt
dziewie¢ 37/100) zt

Udziat (numer udziatu w prawie): 2

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie roszczen ZUS, decyzja nr 430171DZPDZ16/000261 z dnia
22-09-2016r. decyzja nr 430100/DR1/43/94/DH/2007 z dnia 10.10.2007 r..

Inne informacje: hipoteka przymusowa wpisana pod biez. nr 11 na udziale 1/2 czesci
Marka Jureczka

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Inspektorat W Dzierzoniowie, Dzierzoniéw, 00001775600198.

Nr hipoteki: 12

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 21582,57 (dwadziescia jeden tysiecy pie¢set osiemdziesigt
dwa 57/100) zt

Udziat (numer udziatu w prawie): 2

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek
prawny): zabezpieczenie roszczeh ZUS, decyzja nr 430171DZPDK17/000181 z dnia
08-03-2017r. decyzja nr 430171DZPDK17/000428 z dnia 18-05-2017 r. decyzja nr
430171DZPDZ18/000083 z dnia 03-04-2018 r..

Inne informacje: hipoteka przymusowa wpisana pod biez. nr 12 na udziale 1/2 czesci
Marka Jureczka

Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Inspektorat W Dzierzoniowie, Dzierzoniéw, 00001775600198.

Nr hipoteki: 13

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 7519,89 (siedem tysiecy piec¢set dziewietnascie 89/100) zt
Udziat (numer udziatu w prawie): 2

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek
prawny): naleznos¢ gtéwna wraz z odsetkami z tytutu zalegtych sktadek: FUS, FUZ ,
FPIFGSP za okres od 04.2018 r. do 07.2018 r., decyzja nr 430171DZPDK18/00018
z dnia 08.11.2018 r..

Inne informacje: hipoteka obcigza udziat stanowigcy wtasnos¢ Marka Jureczek
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zakfad Ubezpieczenh Spotecznych
Inspektorat W Dzierzoniowie, Dzierzoniow, 00001775600198.

Nr hipoteki: 14

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta: 7332,24 (siedem tysiecy trzysta trzydziesci dwa 24/100) zt
Udziat (humer udziatu w prawie): 2

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci / wierzytelnos¢, stosunek
prawny): naleznos¢ gtébwna wraz z odsetkami z tytutu zalegtych sktadek: FUS, FUZ ,
FPIFGSP za okres od 08.2018 r. do 11.2018 r., decyzja nr 430171DZPDK19/000259
z dnia 19.03.2019 r.

Inne informacje: hipoteka obcigza udziat stanowigcy wlasno$¢ Marka Jureczek
Wierzyciel hipoteczny: Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON): Zakfad Ubezpieczenh Spotecznych
Inspektorat W Dzierzoniowie, Dzierzoniéw, 00001775600198.
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Zatacznik nr 2

Nr kancelaryjny: PODGIK.6642.184.2023

STAROSTA ZABKOWICKI
ul. Sienkiewicza 11
57-200 Zagbkowice Slaskie

(nazwa organu dokument)

INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 08.02.2023 11:18:16  wedlug stanu na dzien: 08.02.2023 11:18

Wojewddztwo:

Powiat:

Jednostka ewidencyjna:

Jednostka rejestrowa: G175 KW SW12/00040358/7 Obreb ewidencyjny:

Wiadajacy:2

Forma wiadania iudzi;l ) Bsct;a iradres

dolnoslaskie
zabkowicki

022407 _5, Ztoty Stok - Obszar Wiejski

Nr 0004, Makolno

W Jurece

___wspoiwlasnos¢ — =
12

__ wspoiwlasnos¢ e ———————— e ————

Dziatki: 1 .
: . Nr KW : : N
Nr dziatki Ark Pow. [ha] Uzytek lub klasa lub inne dokumenty Adres lub potozenie Identyfikator
- Rodzaj | Pow.[ha] | B
& - Sl 0.6151 1 e A TR R ”
176 1 0.7300 BrLl 04149 SW1Z/00040358/7 Makolno 50 022{107_5.0004.176

llo$¢ dziatek na wypisie: 1
Suma powierzchni dziatek: 0.7300 ha

Sporzadzil(a): Monika Kozlowska-Sowa
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(imie i hazwisko osoby reprezentujacej organ)
data i podpis
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Podświetlony

p.witos
Podświetlony

p.witos
Podświetlony

p.witos
Podświetlony


Zatacznik nr 3

Nr kanc.PODGIK.6642.184.2023 Wojewodztwo:
Powiat:
Jednostka ewidencyjna:
'y i Obreb:

o ,,
STAROSTA Z r}j-nu WiC e

ul. Sienkiewicza 11
57.200 Zabkowice Slaskic
(2)

MAPA EWIDENCJ GRUNTOW
SKALA 11000

dolnoslgskie

zqgbkowicki

022407_5, Zioty Stok - Obszar Wiejski
0004, Mgkolno

176

\ —

sV

B612/1

366

Z

)xm ew xdam\'l\
[vm “(“T?S’HC na ma1\m

'@

u 577 \,lnun T yuu \\LLILL&H] UUP\ldUHUbe

wymagan ubn\vnqzunc‘\mh
obecnic standardow
technicznych lub rozporzadzenia
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L VO OO PO SO VUL Lt S iR

Powiat: zgbkowicki

Jednostka ewidencyjng: 022407_5, Ztoty Stok - Obszar Wiejski

Qoreb: 0004, Mgkelno
ST A T A \'\\Ah o»: \AAPA ZASADN]PZ/A
JARO 'AB ‘ obr. Mgkolno 0004: dz. 176
Sekcje mcpy-o.bA“TOAr&A:0.734.‘0%.4
SKALA 11000

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH

ul. )ﬁn.uvw G

7.200 Z3 ,‘31\\)»

-3
>

g
25582000

1

g 1
< : o o i ‘l
Ricnl L I et \§ te j

m3 f X ‘-._ N
Y. Hw I N O

shtpl. %)
i~ S

‘AN \

‘ WAGA uktad wysokosciowy namapie rastrowej (KRON860) \Q’

L Jane L\\l\dc\e\. jne
jest/nnyodukfaobnamaplenumerycznng(EVRFQUOWs% A mapie

edem-doldkadiad
=

vy -ndaan ebow mmw‘vch
obecnie standardow
chnicznych lub rozporzadzenia-
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Zatacznik nr 4

Znak sprawy: PODGIK.6621.211.2023

STAROSTA ZABKOWICKI
ul. Sienkiewicza 11
57-200 Zabkowice Slaskie

(nazwa organu wydajacego dokument)

Wojewodztwo: doinoslaskie
Powiat: zgbkowicki

Jednostka ewidencyjna: 022407_5, Ztoty Stok - Obszar Wiejski

Obreb ewidencyjny: 022407_5.0004, Makolno

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 08-02-2023 11:01:54

Pozycja kartoteki budynkéw: 022407_5.0004.G175

Jednostka rejestrowa gruntéw: G175
Budynki: 2

Nr ewidencyjny 73
Identyfikator 022407_5.0004.73_BUD
Status

Dziatka

wybudowany

022407_5.0004.176
Adres lub potozenie Makolno 50
Rodzaj wg KST

Klasa wg PKOB -

budynki mieszkalne

Gtéwna funkcja -

Rok zakoriczenia budowy

Konstr. $cian zewn. mur Wiek zakoriczenia budowy
Rok zak ii
Kondyii nad: /oo 210 ok zakoriczenia przebudowy

Wiek zakoriczenia przebudowy

1900

Powierzchnia zab y (z dok 5w) [m?]: 154
Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Powi ia uzytkowa z proji ] -

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Powi ia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Inne funkcje: -

taczna liczba izb w budynku: -
Liczba uj: ionych lokali

Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbiérki: -

Przyczyna rozbiérki: -

ych: 0

Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
Stopien pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Wartos¢: 0.00 Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiata: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -

74
022407_5.0004.74_BUD

Nr ewidencyjny
Identyfikator
Status

Dziatka

wybudowany
022407_5.0004.176
Adres lub pofozenie Makolno 50

budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla

Rodzaj wg KST roinichws

Klasa wg PKOB -

Gtéwna funkcja

Rok zakoriczenia budowy

Konstr. $cian zewn. Wiek zakoriczenia budowy

mur

Rok zakoriczenia przebudowy

10 Wiek zakoriczenia przebudowy

Kondygn. nad. / pod.

1900

Powi ia zabudowy (z ¢ ow) (m?]: 210

Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]; -

Inne funkcje: -

tgczna liczba izb w budynku: -
Liczba ujawnionych lokali iziell
Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbiorki: -

Przyczyna rozbiérki: -

h: 0

Stopiert pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
Stopiert pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Warto$¢: 0.00 Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Informacje o danych ewidencyjnych, ktére nie spefniajg wymogow rozporzgdzenia lub standardéw technicznych

Uwagi: -
Nr budynku
73 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
nie spetnia wymogow rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwnej funkcji budynku:
74 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;

nie spetnia wymogéw rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwnej funkcji budynku;

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Zgbkowice Slgskie, dnia 08.02.2023 r.
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